Brf Liliekonvaljen i Jarvastaden
769624-0329

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Liliekonvaljen i Jarvastaden

Styrelsen far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste aren.
o Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om ldngre fram i frvaltningsberéttelsen.

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-12-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-10-15
och nuvarande stadgar registrerades 2014-09-17 hos Bolagsverket. '

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsréattsférening.

Styrelsen

Adrian Jelveh Ordférande
UIf Aronsson Ledamot
Artur Bowgird Ledamot
Carolina Byrmo Ledamot
Cecilia Spiik Ledamot
Soraya Hosseini Suppleant
Bo Séndberg Suppleant
Martin Wennerberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantréden.

Revisor
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
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Sida 1 av 14 .- //’/ ) {\\ C



Valberedning
Sanna Bloom
Christopher Lidback
Asmaa Shamma

Stammor

Ordinarie féreningsstdamma holls 2016-05-24.

Sammankallande

Brf Liliekonvaljen i Jarvastaden
769624-0329

Extra féreningsstdamma holls 2016-10-18. Extra stamma med anledning av 6verldmnande fran Skanska till ny styrelse.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Forvarv

Sate

Liliekonvaljen 1

2013

Solna

Fullvardesforsakring finns via Gjensidige.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvédrmning sker via fjarrvdarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2014 och bestar av 3 flerbostadshus.

Vérdearet ar 2014.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 12 016 m2, varav 11 751 m2 utgdr ldgenhetsyta och 265 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 145 ldgenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

46

32

41

17

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Eylem Restaurang AB 75 m? 2019-02-15
Frisor Sami Adbulmasih 42 m? 2019-06-15
Bredden Thai House AB 95 m?2 2021-01-15
Tvattexperten i Solna AB 53 m? 2019-01-15

/
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Teknisk status
Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Fastighetsskotsel CFAB City Forvaltning AB
Stadning Friday riv, stdd och bygg AB
Snoéréjning Swedal Fastighet AB

Hissavtal Dekra Industrial AB/Schindlers Hiss AB
Kabel-TV, bredband, IP-telefoni Ownit

El Vattenfall

Vatten Solna Vatten

Matning el/varmvatten Infometric

Varme Norrenergi

Sophdmtning SITA

Lagenhetsforteckning SBC

Ekonomisk férvaltning SBC

Energi-& Klimatoptimering Kabona

Forsakring Gjensidige

Tradgardsskotsel Stockholms Trddgardsmaéstare

Foreningens ekonomi
Féreningens ekonomi dr mycket god tack vare de ldga rantekostnaderna fér féreningens lan

| bérjan av april 2017 har féreningen lagt om 2 1an, vilka bagge forfoll 170403.
| samband med omldggningen amorterades ett av lanen med 3 mkr.

Efter amortering I6per nu ett [an pa 21,6 mkr p& 5 & med en rantesats pa 1,55 % samt amortering med 500.000
kr/ar

Det andra lanet pa 43,8 mkr kvarligger med rérlig rénta kopplad till stibor 90 dagar och férfaller 2018-04-03. Ranta
vid forlangningstillfallet blev 0,465%

Férutom ovanstaende lan har féreningen féljande beldning:
L&n 24 625 000 med forfallodag 2018-03-21 till en ranta pa 0,80 % samt amortering med 500.000/ar
L&n 25 000 000 med forfallodag 2021-03-17 till en ranta pa 1,76 % amorteringsfritt

Lan 25 000 000 med forfallodag 2024-03-20 till en ranta pa 2,61 % amorteringsfritt

7
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2758 861
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 6984017
Finansiella intakter 3272
Minskning kortfristiga fordringar 7 743 047
Medlemsinsatser 70 029 809
Okning av kortfristiga skulder 4 335 883
89 096 028
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 444787
Finansiella kostnader 1127 820
Okning av materiella anldggningstillgdngar 24761 277
Minskning av langfristiga skulder 28 945 366
Minskning av kortfristiga skulder 0
57 279 250
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 9 332 638
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 6 573 777

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer T
axebundna
intakter HY’OO’ kostnader 1% kostnader
14% 18% 18% 18%
Fastighets-
4 7%
Ovrig drift

15%

Avskriv-
Arsavgifter ningar
68% 1%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsadret

Brf Liliekonvaljen i Jarvastaden
769624-0329

- Problem med imma (kondens) i fénster i vissa bostader. | Skanskas utredning konstateras att problemet inte
finns i alla bostader och orsakas av 6vertryck orsakat av balansen mellan inkommande och utgédende
luftfldden i ventilationen. Problemet &r atgérdat. Styrelsen stimmer av med berérda medlemmar I6pande.

- Styrelsen har uppméarksammat manga olovliga parkeringar i garaget. Skrivelser har skickats till berérda
parter och en dndring pa garageporten har 16st problemet. Med bla-passerbricka 6ppnas porten halvt och

med fiarrkontroll fullt.

- Mobiltdckningsproblem. Skanska drar igdng ett samarbetsprojekt med Ericsson dar man startar en pilot med

flera mobiloperatérer.

- Skanska har utfort en utredning i samférstand med Eylem Resutaurang AB och Brf Liljekonvaljen om det
finns majlighet att bedriva pizzabakning i Cafélokalen. Alla kostnader ombesorjs av Eylem Restaurang AB.
Utredningen visade att med installation av ozonfilter finns dar mojlighet att baka pizza, daremot ar det strikt
férbud av matlagning i form av stekning, grillning och fritering.

- Stora vattensamlingar i garaget. Styrelsen har under aret papekat for Skanska att det ar stora massor vatten
i garaget under vinterhalvaret. Skanska menar att det inte ar optimalt att installera brunnar da garaget
ligger under dagvattennivan samt att de vattenmassor som samlas avdunstar succesivt d& garaget ar

uppvarmt samt god ventilation.

- 2016-11-14 hade Skanska ett 6verlamningsmé&te med nya styrelsen da totalt 18 parmar éverldmnades som
bl.a. bestar av nyckelhandlingar, 6verlatelseavtal, upplatelseavtal, hyresavtal, relationshandlingar etc. Det
har ocksa skett en avrapportering gallande pagdende drenden osv.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 145 st
Overlatelser under aret: 34 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 247

Flerarsoversikt
Nyckeltal

2016

Arsavgift/m? bostadsrattsyta
Hyror/m2 hyresrattsyta

Lan/m?2 bostadsrattsyta
Elkostnad/m? totalyta
Varmekostnad/m? totalyta
Vattenkostnad/m? totalyta
Kapitalkostnader/m? totalyta
Soliditet (%)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Nettoomsattning (tkr)

402
1092
12 182
37

33

12

94

74
919
6983

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 11 751

m?2 bostader och 265 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Brf Liljekonvaljen i Jarvastaden

Disposition av
féregaende
ars resultat

769624-0329

Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 364 710 000 16 803 917 0 347 906 083
Upplatelseavgifter 53225 892 53 225 892 0 0
Fond fér yttre underhall 444 259 444 259 0 0
S:a bundet eget kapital 418 380 151 70 474 068 0 347 906 083
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -352 545 -352 545 0 0
Arets resultat 919 368 919 368 0 0
S:a fritt eget kapital 566 823 566 823 0 0
S:a eget kapital 418 946 974 71 040 891 0 347 906 083
Resultatdisposition
Till féreningsstéammans férfogande star féljande medel:
arets resultat 919 368
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -352 545
summa balanserat resultat 566 823
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors 566 823

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
1
|
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015

RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 6 982 906 0
Ovriga rérelseintikter Not 3 ] 0
Summa rorelseintakter 6984 017 0
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 148 391 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -250 395 0
Personalkostnader Not 6 -46 000 0
Avskrivning av materiella Not 7 -2 495 315 0
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -4 940 101 0
RORELSERESULTAT 2043916 0
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 3272 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -1127 820 0
Summa finansiella poster -1 124 548 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 919 368 0
ARETS RESULTAT 919 368 (]
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 558 433 160 134 740 000

Pagaende byggnation Not 9 0 376 092 483

Summa materiella anldggningstillgangar 558 433 160 510 832 483

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 558 433 160 510 832 483

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1170900 240519

Ovriga fordringar Not 10 534 822 9169 188

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 10 205 49 267

intakter

Summa kortfristiga fordringar 1715927 9 458 974

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 9332 638 2 758 861

Summa kassa och bank 9332638 2758 861

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 11 048 566 12 217 835

SUMMA TILLGANGAR 569 481 726 523 050 318
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 417 935 892 347 906 083

Fond for yttre underhall Not 12 444 259 0

Summa bundet eget kapital 418 380 151 347 906 083

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -352 545 0

Arets resultat 919 368 0

Summa fritt eget kapital 566 823 0

SUMMA EGET KAPITAL 418 946 974 347 906 083

LANGFRISTIGA SKULDER

Byggnadskreditiv 0 172 095 366

Skulder till kreditinstitut Not 13 142 650 000 0

Summa langfristiga skulder 142 650 000 172 095 366

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 500 000 0

kreditinstitut

Leverantorsskulder 5141717 54 030

Skatteskulder 1054 900 527 450

Ovriga skulder 394 237 2116 389

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 793 899 351 000

intakter

Summa kortfristiga skulder 7 884 752 3048 869

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 569 481 726 523 050 318
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende dr.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall f&r arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2016
Byggnader 120 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 4728 502 0
Arsavgifter - Kapital 451 331 0
Arsavgifter - bortfall -456 660 0
Hyresbortfall -88 721 0
Hyror lokaler momspliktiga 378 109 0
Hyror garage moms 10 000 0
Hyror garage 945 300 0
Kabel-TV intakter 331 665 0
Vattenintakter 122 062 0
Vattenintakter moms 3084 0
Varmvattenintakter 166 150 0
Elintakter 348 257 0
Overlatelse/pantséttning 43 851 0
Oresutjdmning -23 0
6 982 906 0
Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 1111 0
111 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 137 278 0
Fastighetsskotsel bestallning 10998 0
Fastighetssk&tsel gard entreprenad 41 450 0
Fastighetsskotsel gard bestdllning 20 000 0
Snoéréjning/sandning 15225 0
Hissbesiktning 3053 0
Serviceavtal 36 641 0
Forbrukningsmateriel 3863 0
268 508 0
Reparationer
Entré/trapphus 1548 0
Installationer 6 976 0
Hiss 50 301 0
58 825 0
Taxebundna kostnader
El 443 414 0
Véarme 397 776 0
Vatten 139 991 0
Sophdmtning/renhdlining 100 528 0
1081709 0
Ovriga driftkostnader
Forsakring 45 922 0
Kabel-TV 288 387 0
334 309 0
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 405 040 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 148 391 0
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 750 0
Foreningskostnader 1949 0
Fritids- och trivselkostnader 250 0
Forvaltningsarvode 155 576 0
Administration 41884 0
Korttidsinventarier 2727 0
Ovriga driftskostnader 47 259 0
250 395 0
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstallda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 35000
Sociala kostnader 11 000
46 000
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 2 495 315
2495315
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 134 740 000 96 947 000
Nyanskaffningar/Omklassificering 426 188 475 37 793 000
Utgaende anskaffningsvarde 560 928 475 134 740 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan -2 495 315 0
Utgaende avskrivning enligt plan -2 495 315 0
Planenligt restvarde vid arets slut 558 433 160 134 740 000
| restvardet vid arets slut ingar mark med 160 074 715 134 740 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 69 500 000 69 500 000
Taxeringsvarde mark 59 445 000 59 445 000
128 945 000 128 945 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 127 000 000 127 000 000
Lokaler 1945 000 1945 000
128 945 000 128 945 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2016-12-31 2015-12-31
Pagdende nybyggnation 0 376 092 483
0 376 092 483
Not 10  GVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 534 822 0
Fordringar 0 2 881083
Avrakning Ovrigt 0 6 288 105
534 822 9 169 188
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 10 205 10 205
Ovriga férutbetalda kostnader 0 39 062
10 205 49 267
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 0 0
Reservering enligt stadgar 352 545 0
Reservering fran entreprenéren 91714 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 444 259 0

Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Nordea 2,610 % 25 000 000 0
Nordea 1,760 % 25 000 000 0
Nordea 0,800 % 24 750 000 0
Nordea 0,300 % 43 800 000 0
Nordea 0,300 % 24 600 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 143 150 000 0
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -500 000 0
142 650 000 0

Om fem &r berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 137 650 000 kr.

Not 14 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckningar 143 400 000 143 400 000
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 35 000 0

Sociala avgifter 11 000 0

Ranta 49 500 0

Forutbetalda avgifter och hyror 698 399 351 000

793 899 351 000

Styrelsens underskrifter

solNAden I8/ 5 2017

Adrian Jelveh UIf Aronsson
Ordforand Ledamot

g A/rtur Bowgird
Ledamot

Carolina Byrmo
Ledamot

Cecilia Spiik
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den ZO IS 2017

JoOErund

Jan-Ove Brandt
Extern revisor

Aulibeory gemcé
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REVISIONSDEre

Till foreningsstdmman i Brf Liliekonvaljen i Jarvastaden, org. nr 769624-0329

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Liljekonvaljen i Jarvastaden for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dandamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéttelse Brf Liliekonvaljen i Jarvastaden, org. nr 769624-0329, 2016

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Liliekonvaljen i Jarvastaden fér ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptéacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 30 maj 2017

ol B

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden
som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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