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Bostadsriittsforeningen Liljekonvaljen i Jirvastaden
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f¥reningens hus
uppldta bostadsliigenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriinsning. Upplételsen far dven
omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsléigenhet eller lokal.

Féreningen registrerades 2011-12-05, Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-10-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2014-09-17 hos Bolagsverlet.

Féreningen dger och forvaltar fastigheten: Liljekonvaljen 1 i Solna kommun.

Adress; Dammiorps Allé 11,13,15, Vatmarksvigen 33,35
Fridensborgsvigen 130,132,134,136,138,140,142
Meanderslingan 34,36

Styrelsen fram till ordirarie féreningsstimma den 10 juni 2015

Ordinarie: Suppleanter:
Jan-Erik Fransson Ordftirande Stefan Jansson
Hakan Johansson Ledamot

Per Envall Ledamot

Styrelsen frin ordinarie foreningsstimma den 10 juni 2615

Ordinarie: Suppleanter:
Jan-Erik Fransson Ordférande - Stefan Jansson
Hakan Johansson Ledamot

Per Envall Ledamot

Per Envall avgick 8 februari 2015, han ersfitts av Veronica Blom { o m planerad extra [Greningsstimima
under hdsten 2016,

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tvé i forening av ledaméterna,

Revisorer

Ordinarie: Suppleant:
KPMG AB KPMG AB
Jan-Ove Brandt Auktoriserad revisor

Ordinarie foreningsstimman hélls den 10 juni 2015.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontalt i flera féreningsangeldgenheter och avhillit 8 protokollforda
styrelsemoten under verksamhetséret.
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Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Liljekonvaljen 1 i Solna kommun.

Nybyggnadsér och virdedr &r dnnu ¢f 4satt

Arets Foreg. ar

Taxeringsvirde: 128945000 74 000 000
Varav byggnader: 69 500 000 15 000 000
Varav mark: 59445000 59 000 000

Fastigheten 4r under byggnationsfasen forsékrad genom Skanska Sverige AB tecknad allriskfSrséikring till
fullvirde.

P4 fastigheten finns 3 stycken bostadshus innehallande totalt 145 ligenheter, samtliga uppldtna med
bostadstiitt, samt fyra lokaler. Den totala boytan dr 11 752 kvm och lokalytan #r 265 kvim. Det fions 136
bilplatser och 6 me-platser i féreningens garage.
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1 fastigheten finns ocksé 4 Jokaler med en total uthyrningsbar yta om ca 265 kvm. Kontrakten pa {reningens
lokaler 16per enligt féljande:

Hyresgist Momspliktig Yta kvm
Arigato Free Life AB Ja 95
Eylem Restaurang AB Ja 75,5
Salong Latti och Company AB Ja 41,5
Tviittexperten 1 Solna AB Ja 52,5
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Firvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterskers Bostadsréttsforvaltning

Den tekniska forvaltningen har administrerats av Skanska och Kabona.

Avtal med leverantirer

Fastighetsskotsel CEAB City Forvaltning AB

Stddning Friday riv, stdd och bygg AB
Markskotsel Skanska

Snérijning Swedal Fastighet AB

Hissavtal Dekra Industrial AB/Schindlers Hiss AB
Kabel-TV Canal Digital Kabel-TV AB / Ownit
Maitning el/varmvatten Infometric

El Vattenfail

Virme Norrenergi

Vatten Solna Vatten

Sophimtning SITA

Forsikring Vardia Forsilkring
Ligenhetsforteckning Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning (sterdkers Bostadsrittsforvaltning AB

Viisentliga hiindelser under och efter riilkenskapsiret

Uppdragsavtal har tecknats mellan Skanska Nya Hem AB och bostadsrittsforeningen Liljekonvaljen 1
Jarvastaden om uppforande av 65 bostadsrittsligenheter i flerbostadshus, per den 6 september 2013. Frin
och med 2014-01-01 har Skanska Nya Hem AB inforlivats i Skanska Sverige AB som Gvertagit samtliga
forpliktelser gentemot foreningen enligt uppdragsavtalet. Tilldggsavtal till uppdragsavtal har tecknats den 4
mars 2014 varvid projektet uikats med ytterligare 80 bostadsrittsligenheter i flerbostadshus.

Beriiknad slutlig anskaffningskosinad for foreningens fastighet och entreprenaduppdraget m.m. dr
561 328 469 kronor. Slutlig anskaffningskostnad kommer att faststillas pa avrikningsdagen.

Ligenheterna upplits med bostadsritt. Inflyttning bar dgt rum under perioden mars 2015 - februari 2016 och
slutbesiktningar har skett I6pande. Enligt uppdragsavtalet svarar Skanska Sverige AB efter avrdkningsdagen,
for drsavgifter och driftskostnader som belSper pé ligenheter som ej upplatits med bostadsrilt. Dessutom
svarar entreprendren for eventuellt uteblivna rinteintikter for ej erlagda insatser, som beldper pa de
Iigenbeter som vid firdigstillandet ef tilliritts. Eventuella ligenheter som inte upplétits med bostadsritt
senast sex minader efter entreprenadtidens utgéng skall forvirvas av entreprendren Skanska Sverige AB.

Upphandling av fastighetsskotsel och stid har genomforts. Fem parkeringsplatser ddr det gér att ladda elbil
har firdigstallts.

Foreningen kommer att delta i ett pilotprojekt gillande mobiltickning under varen 2016.




Bostadsrittsforeningen Liljekonvaljen i Jirvastaden
7696240329

Medlemsinformation

Antal 6verlitelser var under 2015 47 st och antal medlemmar per den 31 december 2015 uppgick till 191 (f.4
4).

Vid fdreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rdst tillsammans. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot

féreningen.

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

Arets vinst _ 0
0

disponeras s att

i ny rikning dverfores o 0
0

Foreningens resultat och stiillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR 2015-01-61 2014-01-01
Not 20151231 2014-12-31

Rérelseintiikter mm

Summa rorelseintikter mm 0 0
Rérelsekostnader
Rorelseresultat 0 0

Finansiella poster
Resultat efter finansiella poster 0 0

Arets resultat . . | K
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella ankiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2015-12-31 2014-12-31
1 510832 483 271 433 338
514 832 483 271 433 338

510 832 483 271433 338

3 189 0

237 330 0

2 9169 188 14 451 792
49 267 0

9 458 974 14 451 792

3 2758 861 0
2 758 801 0

12 217 835 14 451792

523050318

285 885 130
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BALANSRAKNINGAR 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 347 906 083 14 373 185
Summa bundet eget kapital 347 906 083 14 373 185
Summa eget kapital 347 906 083 14 373 185
Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv 172 095 366 241 571 945
Leveranttrsslulder 54 030 0
Skatteskulder 527 450 0
Ovriga kortfristiga skulder 2116389 29 949 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intikier 351 000 0
Summa Kortfristiga skulder 175 144 235 271 511 945
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 523 050 318 285885130
Stiilllda sidkerheter

Fir egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 143 400 000 Inga
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Axsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Virderingsprineiper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anliggningstillgingar skrivs av enligt plan dver den férvintade nyttjandeperioden.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden ddr inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med f g ar.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde

Arets anskaffningsvirde

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Marlk

Inpiende markvirde

Markforviry

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende planenligt restviirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 2 Korifristiga fordringar

Redovisningsmedel Skanska
Avrikningskonto Skanska
Ovriga fordringar

2015

174 486 338
201 606 145
376 092 483

96 947 000
37 793 000
134 740 000

510 832 483

69 500 000
59 445 600
128 945 080

2015

2 881 083
6 287 883

222
9169 188

2014

31317 852
143 168 486
174 486 338

58 446 000
38 501 000
96 947 000

271433 338

15 000 000
59 006 000
74 0G0 0600

2014

11348 185
3103 607
0

14 451 792
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Not 3

Not 4

Likvida medel

Den lipande verksamheten
Kassaflide frin den lipande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflide fran firdndringar i rirelsckapital
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forviirv av materiella antdggningstillgngar
Kassafléde frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Insatser

Foréndring byggnadskreditiv

Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflide

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid drets slut

Belopp vid
drets inging

Medlemsinsatser 14 373 185
Upplatelseavgifter 0
Fond f6r yttre underhatl 0
Balanserat resultat 0
Arets resultat 0

* Avsitiing enligt stimmobeslut
Tanspraktagande enligt stimmobeslut

10

2015

4992 818
-26 891 131
-21 898 313

-239 399 145
~239 399 145

333 532 898
-09 476 579
264 (56 319

2 758 861

0
2 758 861

Arets for-
dindringar

333 532 898
0

0
0
0

o o

2014

-13 933 696
-10 746 938
~24 680 634

-181 669 486
~-181 669 486

11098 185
195251 635
206 350120

Belopp vid
drets utgang

347 906 083
0

0
0
0
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Not 5  Ovriga kortfristiga skulder

Revers markksp
Arets resultat tillgodofért till Skanska
Depositioner

Stockholm den 28 april 2016

e

AT,

Ordforande Ledamot

Vir revisionsberiittelse har limnats den {1/ w. a, ;}3“ Jo il

KPMG AB

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

11

o

. Wy o
| (L?\/
/J an-Hrik Fransson Hékan fohansson

2015

0
1879059
237330
2116 389

2014

29 940 000
0
0
29 940 000




Revisionsherattelse

Till f6reningsstémman i Brf Liljskenvaljen { Jérvastaden, org. nr 768624-0328

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Liljekonvaljen
i Jarvastaden for ar 2015.

Siyrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningsiagen och
1 den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvandig 16r
att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisoms ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och dod revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utiér revis-
ionen for att uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte in-
nehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar it genom olika &tgérder inh&mta revisions-
bavis om belopp och annan information | rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgirder som ska utfdras, bland annat genom
att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar &rsredo-

visningen fér att ge en rittvisande bild i syfte att utforma gransk- -

nings&tgérder som ir andaméalsentiga med hansyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gdra eit uttalande orn effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénis och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande presen-
taticnen i arstedovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndaméisenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprétiats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande hild av Brf Liliekonvaijen i Jarvastadens finansiclla
stéllning per den 31 december 2015 cch av dess finansiella re-
sultat t6r &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsheréttel-
sen &r Térenlig med drsredovisningens dvriga detar.

Vi tillstyrker dariér att foreningsstdmman faststéller resubistrik-
ningen och balansrékningen &r foreningen.

Rapport om andra krav enligt fagar och andra
forfattningar
Utdver var ravision av arsredovisningen har vi dven utftrt en re-

vision av styrelsens férvalining for Brf Liljekonvalien i J&rvas-
taden {or &r 2015.

Styrelsernis ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for frvaltningen entigt Bo-
stadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed | Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Vvar revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, &
gérder och férh&llanden i foreningen f8r att kunna bedbma om
n&gon styrelseledamot &r ersétiningsskyldig mot fdreningen.

Vi har dven granskat om néagon styrelseledamot pd annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmzat &r tillrickliga och
Andamalsentiga som grund for vart uttalande.

Littalande

Vi tillstyrker ait féreningsstémman beviliar styrelsens ledamdter
ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Stockholm den 12 maj 2016
KPMG AB

e QL Frond

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor




